ORDENANZA FISCAL NUMERO 404

IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DEL VALOR DE LOS TERRENOS DE
NATURALEZA URBANA

|. ESTABLECIMIENTO
Articulo 1.

En uso de las facultades concedidas en el articulo 59.2 del Texto Refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de Marzo, se establece el Impuesto sobre el Incremento del Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana a que se refieren los articulos 104 a 110 del mismo,
que se exigird segun lo previsto en la citada Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, las disposiciones que la complementen o desarrollen y lo dispuesto en la
presente Ordenanza.

Il. HECHO IMPONIBLE Y SUPUESTOS DE NO SUJECION
Articulo 2.

1. Constituye el hecho imponible del Impuesto el incremento de valor que
experimenten los terrenos de naturaleza urbana y que se ponga de manifiesto a
consecuencia de la transmisién de la propiedad de los mismos por cualquier titulo o de
la constitucién o transmision de cualquier derecho real de goce, limitativo del dominio,
sobre los referidos terrenos.

2. El titulo a que se refiere el apartado anterior seré todo hecho, acto o contrato,
cualquiera que sea su forma, que origine un cambio del sujeto titular de las facultades
dominicales de disposicion o aprovechamiento sobre un terreno, tenga lugar por
ministerio de la Ley, por actos mortis-causa o inter-vivos, a titulo oneroso o gratuito.

3. Se consideraran sujetas al Impuesto, entre otros actos cuya denominacion
pueda quedar omitida, las siguientes transmisiones:
a) Contratos de compraventa, donacién, permuta, dacion en pago, retractos
convencional y legal, transaccién.

b) Sucesion testada e intestada.

c) Enajenacién en subasta publica

d) Expropiacién forzosa

e) Excesos de adjudicacion

f) Aportaciones de terrenos e inmuebles urbanos a una sociedad y las

adjudicaciones al disolverse
g) Actos de constitucion y de transmision de derechos reales, tales como
usufructos, censos, usos y habitacion, derecho de superficie.

Articulo 3.

1. No esta sujeto a este Impuesto el incremento de valor que experimenten los
terrenos que tengan la consideracion de rusticos a efectos del Impuesto sobre Bienes



Inmuebles. En consecuencia con ello, estd sujeto el incremento de valor que
experimenten los terrenos que deban tener la consideracion de urbanos, a efectos de
dicho Impuesto sobre Bienes Inmuebles, con independencia de que estén o no
contemplados como tales en el Catastro o en el Padron de aquél. A los efectos de este
Impuesto , estara asimismo sujeto a éste el incremento de valor que experimenten los
terrenos integrados en los bienes inmuebles clasificados como de caracteristicas
especiales a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

Conforme a lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 7 del Texto Refundido de
la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobada por el Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5
de Marzo, se entiende por suelo de naturaleza urbana:

a) El clasificado o definido por el planeamiento urbanistico como urbano,
urbanizado o equivalente.

b) Los terrenos que tengan la consideracién de urbanizables o aquellos para los
que los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica prevean o permitan su paso
a la situacion de suelo urbanizado, siempre que estén incluidos en sectores o ambitos
espaciales delimitados, asi como los demas suelos de este tipo a partir del momento
de aprobacién del instrumento urbanistico.

c) El integrado de forma efectiva en la trama de dotaciones y servicios propios de
los nucleos de poblacion.

d) El ocupado por los nucleos o asentamientos de poblacién aislados, en su
caso, del nucleo principal, cualquiera que sea el habitat en el que se localicen y con
independencia del grado de concentracién de las edificaciones.

e) El suelo ya transformado por contar con los servicios urbanos establecidos por
la legislacion urbanistica o, en su defecto, por disponer de acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica.

f) El que esté consolidado por la edificacion, en la forma y con las caracteristicas
que establezca la legislaciéon urbanistica.

2. No se producira la sujecion al impuesto en los supuestos de aportaciones de
bienes y derechos realizadas por los cdényuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones
que a su favor y en pago de ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan a los
cényuges en pago de sus haberes comunes.

Tampoco se producira la sujecion al impuesto en los supuestos de transmisiones
de bienes inmuebles entre conyuges o a favor de los hijos, como consecuencia del
cumplimiento de sentencias en los casos de nulidad, separacién o divorcio
matrimonial, sea cuél sea el régimen econémico matrimonial.

3. No se devengara el impuesto con ocasién de las transmisiones de terrenos de
naturaleza urbana derivadas de las operaciones de fusion o escisién de empresas asi
como de las aportaciones no dinerarias de ramas de actividad, a las que resulte
aplicable el régimen especial regulado en el Capitulo VIII del Titulo VII del Real
Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, a excepcién de las relativas a terrenos que



se aporten al amparo de lo previsto en el articulo 94 de dicha disposicién cuando no se
hallen integrados en una rama de actividad, y siempre que se haya comunicado al
Ministerio de Hacienda, en la forma y plazos reglamentarios, la intencion de acogerse
a dicho régimen especial.

4. No tendran la consideracién de transmisiones de dominio a los efectos de la
exaccion del impuesto, de conformidad con el articulo 171 del Real Decreto
3288/1978, de 25 de Agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion
Urbanistica, las transmisiones de terrenos que se realicen como consecuencia de la
constitucién de la Junta de Compensacién por aportacion de los propietarios de la
unidad de ejecucion, en el caso de que asi lo dispusieran los estatutos, o en virtud de
expropiacion forzosa, y las adjudicaciones de solares que se efectien a favor de los
propietarios miembros de dichas Juntas, asi como las adjudicaciones de terrenos a
que de lugar la reparcelacién cuando se efectien a favor de las propietarios
comprendidos en la correspondiente unidad de ejecucion y en proporcién a los
terrenos y derechos incorporados por aquéllos.

5. No se producira la sujecién al impuesto en el supuesto de las adjudicaciones
de terrenos a que dé lugar la disolucién y liquidacién de una comunidad de bienes o de
proindivisos, cuando se efectuen a favor de los participes que la integran en
proporcion a la cuota de participacion que cada uno tenia en aquélla y siempre que el
terreno o terrenos adjudicados al comunero no exceda del que le corresponda, en
cuyo caso existiria una transmision gravable en cuanto al exceso.

6. En la posterior transmisién de los terrenos, en los supuestos 2, 3, 4 y 5 que
anteceden, se entendera que el nimero de anos a lo largo de los cuales se ha puesto
de manifiesto el incremento de valor no se ha interrumpido por causa de la transmision
derivada de las operaciones relacionadas en los citados apartados.

11l. EXENCIONES Y BONIFICACIONES
Seccion 12. Exenciones.
Articulo 4.

1. Exenciones de caracter objetivo. Estaran exentos de este impuesto los
incrementos de valor que se manifiesten como consecuencia de los siguientes actos:

a) La constitucion y transmision de derechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro delimitado
como Conjunto Histoérico-Atrtistico, o hayan sido declarados individualmente de interés
cultural, segun lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio
Histérico Espafol y en la Ley Autondmica 1/2001, de 6 de marzo del Patrimonio
Cultural del Principado de Asturias, cuando sus propietarios o titulares de derechos
reales acrediten que han realizado a su cargo obras de conservacion, mejora o
rehabilitacion en dichos inmuebles.

Para que proceda aplicar la exencion prevista en este apartado sera preciso que
concurran las siguientes condiciones:



- Que las obras se hayan llevado a cabo en los anos durante los cuales se haya
puesto de manifiesto el incremento de valor, previa obtencion de la correspondiente
licencia municipal y siempre que las obras se hubiesen ejecutado de conformidad con
las condiciones de la misma

- Que el presupuesto de ejecucién de las obras, una vez actualizado mediante la
aplicacién del I.P.C. de los afos correspondientes, sea superior al resultado de aplicar
sobre el valor catastral total del inmueble los siguientes porcentajes, segun los
distintos niveles de proteccién determinados por los correspondientes instrumentos de
planeamiento:

Niveles de Proteccion Porcentaje sobre
i Valor Catastral
P1 Parcial 259,
P2 Parcial 50%
P3 Parcial 75%

PR Parcial Rehabilitado
AA Arquitectura Urbana
AP Arquitectura Popular 100%
ARH Arquitectura Casco Histérico

A la solicitud de exencién debera adjuntarse la prueba documental acreditativa
del cumplimiento de las condiciones indicadas.

2. Exenciones de caracter subjetivo. Asimismo, estaran exentos de este impuesto
los correspondientes incrementos de valor cuando la obligacién de satisfacer aquél
recaiga sobre las siguientes personas o entidades:

a) El Estado y sus organismos auténomos.

b) La Comunidad Auténoma de Principado de Asturias y sus entidades de
derecho publico de andlogo caracter a los organismos auténomos del Estado.

c) EI Municipio de Oviedo y demas Entidades Locales integradas o en las que
se integre, asi como sus respectivas entidades de derecho publico de
andalogo caracter a los organismos autbnomos del Estado.

d) Las instituciones que tengan las calificacién de benéficas o de benéfico-
docentes.

e) Las entidades sin fines lucrativos, siempre que cumplan los requisitos

establecidos en los arts. 2 y siguientes de la Ley 49/2002, de 23 de Diciembre,

de régimen fiscal de las entidades sin fines lucrativos y de los incentivos fiscales

al mecenazgo, cuando la obligacién legal de satisfacer dicho impuesto recaiga

sobre las mismas.



En el supuesto de transmisiones de terrenos o de constitucién o transmision de
derechos reales de goce limitativos del dominio sobre los mismos, efectuadas a
titulo oneroso por una entidad sin fines lucrativos, la exencién en este impuesto
estard condicionada a que tales terrenos cumplan los requisitos establecidos
para aplicar la exencion en el impuesto sobre Bienes Inmuebles.

f) Las entidades gestoras de la Seguridad Social y las mutualidades de prevision
social reguladas en la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de ordenacién y
supervision de los seguros privados y en el Real Decreto Legislativo 6/2004 de
29 de Octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de ordenacion
y supervision de los seguros privados.

g) Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto a los terrenos
afectos a éstas.

h) La Cruz Roja Espanola.

i) Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencion en
tratados o convenios internacionales.

Seccion 22. BONIFICACIONES.
Articulo 5

1. Gozara de una bonificacién en la cuota del impuesto la transmision, a titulo
gratuito y por causa de muerte, de la vivienda habitual de la persona fallecida, asi
como la transmision o constitucién sobre la misma , por igual titulo y causa, de
derechos reales de goce limitativos de dominio, operada a favor del cényuge,
descendientes 0 adoptados y ascendientes o adoptantes del causante, siempre que
los citados causahabientes hayan convivido con éste durante los dos anos anteriores a
la fecha de su fallecimiento y destinen la vivienda adquirida o el derecho real de goce
transmitido o constituido sobre la misma a vivienda habitual durante un periodo
minimo de cuatro afos, dentro de cuyo periodo no podra ser transmitida nuevamente
por los adquirentes, lo mismo lo sean del pleno dominio que de la nuda propiedad o
del derecho real de que se trate, salvo que la transmisién lo sea por causa de
fallecimiento de los mismos.

Se entendera como vivienda habitual del causante, a los solos efectos de
reconocimiento de la bonificacion, aquélla en que figure empadronado en la fecha de
su fallecimiento.

El requisito de convivencia con el causante durante los dos afos anteriores a la fecha
de su fallecimiento, a que se refiere el parrafo primero del nimero 1 de este articulo,
no sera exigible cuando el causante y su conyuge hayan contraido nupcias en fecha
posterior a los dos citados afos anteriores a la fecha de fallecimiento del primero, o
cuando el causahabiente sea de edad inferior a los citados dos afos, en cuyos casos
el periodo de convivencia exigible se reducird al de duracién del matrimonio, en el
primero de los casos, o al de la edad del causahabiente en el segundo. Se presumira,
a los mismos efectos de reconocimiento de la bonificacion, y salvo prueba en



contrario, la convivencia con el causante de su conyuge no separado legalmente y de
los descendientes o adoptados del causante o de su conyuge menores de edad. En
los demas casos debera acreditarse documentalmente por el causahabiente que
solicite la bonificacion prevista en este articulo la citada convivencia.

2. El importe de la bonificacion sera:

a) Del 95 por 100 de la cuota del impuesto cuando el valor catastral del suelo
correspondiente a la vivienda transmitida no supere 10.000,00 Euros.

b) Del 50 por 100 de la cuota del impuesto cuando el valor catastral citado sea
superior a 10.000,00 Euros y no exceda de 20.000,00 Euros.

Cuando el valor catastral del suelo correspondiente a la vivienda transmitida sea
superior a 20.000,00 Euros, no habra lugar a la bonificacién establecida en este
articulo.

Para determinar el valor catastral de suelo correspondiente a la vivienda
transmitida, a los efectos citados en el presente apartado, no se tendra en cuenta el
correspondiente a cada una de las cuotas hereditarias adquiridas, sino el del total de la
vivienda.

En el caso de que concurran en la adquisicién de la vivienda habitual del
causante varios causahabientes mediante cuotas indivisas en la nuda propiedad o en
el pleno dominio de la misma o en la adquisicion de un derecho real de goce limitativo
del dominio, sélo tendran derecho a la bonificacién aludida aquellos de ellos que
permanezcan en la vivienda adquirida en calidad de vivienda habitual, en los términos
previstos en el presente articulo.

3. La bonificacion establecida en el presente articulo sera de naturaleza reglada
y tendra caracter rogado, debiendo ser concedida mediante acto administrativo
expreso, dictado por el 6rgano municipal competente, a los sujetos pasivos que rednan
las condiciones requeridas y previa solicitud de los mismos, que deberda de ser
presentada dentro del plazo de seis meses, a contar desde la fecha del fallecimiento
del causante, previsto en el Articulo 13, apartado 2, de la presente Ordenanza Fiscal,
transcurrido el cual sin haberse solicitado no se tendra derecho a su disfrute.

A la solicitud de bonificacion se acompanaran:

a) Documento acreditativo de que la vivienda transmitida constituia el domicilio
habitual del causante en la fecha de su fallecimiento

b) Documento acreditativo de que los solicitantes convivian con el causante
durante, al menos, los dos afos anteriores a la fecha del fallecimiento del mismo. Se
exceptuan de la acreditacion de esta circunstancia las personas respecto de las cuales
se presume la convivencia con el causante, a las que se refiere el parrafo tercero del
apartado 1 de este articulo.

a) Declaracién de destinar a vivienda habitual, durante los cuatro afos siguientes
a su adquisicion, la vivienda adquirida, tanto si la adquisicion de la misma lo es en



pleno dominio, como si lo es de la nuda propiedad o de un derecho real de goce
limitativo de la misma.

4. Si el beneficiario de la bonificacion a que se refiere este articulo enajenare por
cualquier titulo la vivienda respecto de la cual obtuvo la misma antes del transcurso de
los cuatro afos a que se refiere el parrafo primero del apartado 1 y la letra c) del
parrafo segundo del apartado 3 del presente articulo, debera presentar en la oficina
liquidadora de este impuesto o en el Registro General del Ayuntamiento, dentro de los
treinta dias siguientes a aquél en que se produjo la enajenacién, la correspondiente
declaracién expresa de tal circunstancia, solicitando la practica de la liquidacion que
corresponda para el ingreso de la parte de la cuota objeto de bonificacion, a la que se
le aplicaran los correspondientes intereses de demora.

La falta de presentacidon ante la administracién tributaria de la declaracién a que
se refiere el parrafo precedente en el plazo sefalado en el mismo producira el disfrute
indebido del beneficio fiscal reconocido, y sera constitutiva de infraccién tributaria
grave, conforme a lo dispuesto en el articulo 194.2 de la Ley 58/2003, de 17 de
Diciembre, General Tributaria, y sera sancionable conforme se dispone en la citada
Ley y en sus normas reglamentarias de desarrollo.

IV. SUJETOS PASIVOS
Articulo 6.
1. Es sujeto pasivo a titulo de contribuyente:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de
derechos reales de goce limitativos del dominio a titulo lucrativo, la persona fisica o
juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Tributaria, que adquiera el terreno 0 a cuyo favor se constituya o
transmita el derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmisiéon de
derechos reales de goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la persona fisica o
juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Tributaria, que transmita el terreno, o que constituya o transmita el
derecho real de que se trate.

2. En los supuestos a que se refiere la letra b) del parrafo anterior tendra la
consideracién de sujeto pasivo sustituto del contribuyente, la persona fisica o juridica,
o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre,
General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el
derecho real de que se trate, cuando el contribuyente sea una persona fisica no
residente en Espana.

V. BASE IMPONIBLE

Seccion 12. Normas generales.



Articulo 7.

1. La base imponible de este impuesto esta constituida por el incremento de valor
de los terrenos, puesto de manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo
largo de un periodo maximo de veinte afios.

2. Para determinar el importe del incremento del valor, se aplicara sobre el valor
de los terrenos en el momento del devengo, estimado conforme a lo dispuesto en la
Seccidn segunda de este capitulo, el porcentaje total que resulte de multiplicar el
porcentaje anual que se indica a continuacion por el nimero de afios a lo largo de los
cuales ha tenido lugar el incremento de valor:

Periodo Porcentaje anual
De 1 hasta 5 afos: 3,6
Hasta 10 anos: 3,4
Hasta 15 anos: 3,1
Hasta 20 anos: 2,9

3. Para determinar el porcentaje anual aplicable a cada operacién concreta y
para determinar el nimero de afos a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto
el incremento de valor, sélo se consideraran los anos completos que integren dicho
periodo, sin que a tales efectos puedan considerarse las fracciones de afos de dicho
periodo.

Articulo 8.

Cuando el terreno hubiese sido adquirido por el transmitente por cuotas o
porciones en fechas diferentes, se consideraran tantas bases imponibles como fechas
de adquisicion, estableciéndose cada base en la siguiente forma:

a) Se distribuira el valor del terreno proporcionalmente a la porcién o cuota adquirida
en cada fecha.

b) A cada parte proporcional, se aplicara el porcentaje de incremento correspondiente
al periodo respectivo de generacién del incremento de valor.

Seccion 22, Valor del Terreno.
Articulo 9.

1. En las transmisiones de terrenos, el valor de los mismos en el momento del
devengo serd el que tengan determinado en dicho momento a efectos del Impuesto
sobre Bienes Inmuebles.

2. Para la aplicacion concreta de esta norma, deberan de tenerse en cuenta las
siguientes reglas:

a) Cuando dicho valor sea consecuencia de una ponencia de valores que no refleje
modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la citada ponencia, se
podra liquidar provisionalmente este impuesto con arreglo al mismo. En estos casos,
en la liquidacion definitiva se aplicara el valor de los terrenos una vez se haya obtenido



conforme a los procedimientos de valoracién colectiva que se instruyan, referido a la
fecha del devengo. Cuando esta fecha no coincida con la de efectividad de los nuevos
valores catastrales, éstos se corregiran aplicando los coeficientes de actualizacion que
correspondan, establecidos al efecto en las Leyes de Presupuestos Generales del
Estado.

b) Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien
inmueble de caracteristicas especiales, en el momento del devengo del impuesto no
tenga determinado valor catastral en dicho momento, el Ayuntamiento podra practicar
la liquidacién cuando el referido valor catastral sea determinado, refiriendo dicho valor
al momento del devengo.

c) En las transmisiones de terrenos resultantes de una nueva construccion se
aplicaran los valores que la Gerencia Territorial del Catastro asigne una vez finalizada
aquélla, corrigiéndolos, si procede, con la aplicacién de los coeficientes de
actualizacién que correspondan.

d) Cuando el terreno transmitido no tenga asignado valor catastral individualizado y
forme parte de otro terreno que si tiene asignado dicho valor, se aplicara el valor
catastral de la totalidad del terreno, en proporcién, bien a la superficie, o bien al
coeficiente de participacion que tenga, respecto a aquél, el terreno transmitido.

e) Cuando el terreno transmitido carezca de valoracion catastral, por incumplimiento
del titular de los mismos de la obligacién de proceder a su incorporacion, o alteracion
de sus caracteristicas, en el Catastro Inmobiliario, podra practicarse una liquidacion
provisional en la que se apliquen los valores catastrales de los terrenos contiguos al
mismo, de similares o idénticas caracteristicas, prorrateandose en funcion del valor por
metro cuadrado. Una vez se haya obtenido la valoracién de los terrenos, conforme a
los procedimientos establecidos en el texto refundido de la Ley del Catastro
Inmobiliario, se podra practicar la correspondiente liquidacién definitiva, exigiendo del
sujeto pasivo o reintegrandole, en su caso, la cantidad que corresponda.

f) Cuando se modifiquen los valores catastrales como consecuencia de un
procedimiento de valoracion colectiva de caracter general, se tomara, como valor del
terreno, o de la parte de éste que corresponda, el importe que resulte de aplicar a los
nuevos valores catastrales una reduccion del 40 por 100. Dicha reduccién se aplicara
respecto a cada uno de los cinco primeros anos de efectividad de los nuevos valores
catastrales.

La reduccion prevista en este apartado no sera de aplicacion a los supuestos en
los que los valores catastrales resultantes del procedimiento de valoracién colectiva a
que el mismo se refiere sean inferiores a los hasta entonces vigentes.

El valor catastral reducido en ningun caso podra ser inferior al valor catastral del
terreno antes del procedimiento de valoracion colectiva.

Articulo 10.
1. En la constitucion y transmision de derechos reales de goce, limitativos de

dominio, sobre terrenos de naturaleza urbana, el porcentaje correspondiente se
aplicara sobre la parte del valor definido en el articulo anterior que represente,



respecto del mismo, el valor de los referidos derechos calculado mediante la aplicacion
de las normas fijadas a efectos del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados.

Para la aplicacién concreta de esta norma deberan de tenerse en cuenta las
siguientes reglas:

a) En la constitucion de un derecho de usufructo temporal, su valor equivaldra a un
2% del valor catastral del terreno por cada afno de duracion del mismo, sin que pueda
exceder del 70% del valor catastral.

b) En los usufructos vitalicios, su valor equivaldrd al 70% del valor catastral cuando el
usufructuario cuente menos de veinte afos, minorando, a medida que aumente la
edad, en la proporcidén de un 1% menos por cada ano mas con el limite minimo del 10
%.

c) Si el usufructo se establece a favor de una persona juridica por un plazo superior a
30 afnos o por tiempo indeterminado, se considerara fiscalmente como transmisién de
plena propiedad sujeta a condicidn resolutoria, estimandose, por tanto, su valor igual al
100 % del valor del terreno.

d) El valor de la nuda propiedad se computard por la diferencia entre el 100%
correspondiente al pleno dominio y el porcentaje que corresponda al usufructo,
calculado segun las reglas precedentes.

e) El valor de los derechos de uso y habitacion sera el que resulte de aplicar al 75%
del valor catastral de los terrenos sobre los que se constituyan o transmitan tales
derechos, las reglas correspondientes a la valoracion de los usufructos temporales o
vitalicios, segun los casos.

f) En los censos enfitéuticos el valor del dominio directo y del dominio Util se calculara
de acuerdo con las reglas correspondientes a la valoracibn de los usufructos
temporales o vitalicios, segun los casos.

g) En la constitucion o transmisién de cualesquiera otros derechos reales de goce
limitativos del dominio no incluidos en los apartados anteriores se considerara como
valor de los mismos, a los efectos de este impuesto, el capital, precio o valor que las
partes hubiesen pactado al constituirlos, capitalizado al interés legal del dinero, si fuere
igual o mayor que el que resulte de la capitalizacién al interés legal de la renta o
pensién anual, o éste si aquél fuere menor.

En ningun caso, el valor asi imputado sera superior al definido en el articulo 9 vy,
cuando resulte factible, quedara automaticamente limitado al producto de multiplicar
este ultimo por una fraccion cuyo numerador seria el valor imputado al derecho,
capitalizado al interés legal del dinero, y el denominador el valor del terreno en la
transmision anterior del mismo, determinado conforme al articulo 9, si se trata de
constitucion del derecho real, o el valor del terreno en la fecha de la constitucion del
mismo, si se trata de transmision de dicho derecho real.

2. En la constitucién o transmisién del derecho a elevar una o mas plantas sobre
un edificio o terreno o del derecho a realizar la construccion bajo suelo sin implicar la
existencia de un derecho real de superficie, los porcentajes contenidos en el apartado



2 del articulo 7 se aplicaran sobre la parte del valor definido en el articulo 9 que
represente, respecto del mismo, el médulo de proporcionalidad fijado en la escritura de
transmision o, en su defecto, el que resulte de establecer la proporcién entre la
superficie o volumen de las plantas a construir en vuelo o subsuelo y la total superficie
o volumen edificados una vez construidas aquéllas.

3. En los supuestos de expropiaciones forzosas, los porcentajes anuales
contenidos en el apartado 2 del articulo 7 se aplicaran sobre la parte del justiprecio
qgue corresponda al valor del terreno, salvo que el valor definido en el articulo 9 fuese
inferior, en cuyo caso prevalecera este Ultimo sobre el justiprecio.

4. En la sustituciones fideicomisarias se exigira el impuesto en la institucién y en
cada sustitucién, aplicando en cada caso el porcentaje estimado segun la regla del
usufructo vitalicio, salvo que el adquirente tuviera facultad de disposicion de los
bienes, en cuyo caso se liquidara el impuesto por la plena propiedad.

VI. TIPO IMPOSITIVO Y CUOTA.
Articulo 11.

1. El tipo de gravamen del impuesto sera del 30 por 100.

2. La cuota integra del impuesto sera el resultado de aplicar a la base imponible
el tipo de gravamen.

3. La cuota liquida del impuesto sera el resultado de aplicar sobre la cuota
integra, en su caso, la bonificacion a que se refiere el Articulo 5 de esta Ordenanza
Vil. DEVENGO DEL IMPUESTO.

Articulo 12.
1. El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o
gratuito, entre vivos o por causa de muerte, en la fecha de la transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del
dominio, en la fecha en que tenga lugar la constitucién o transmision.

2. A los efectos de lo dispuesto en el apartado anterior se considerar4d como
fecha de la transmisién:

a) En los actos o contratos inter-vivos, la del otorgamiento del documento publico v,
cuando se trate de documentos privados, la de su incorporaciéon o inscripcion en un
registro publico, la de fallecimiento de cualquiera de los que lo firmaron o la de su
entrega a un funcionario publico por razén de su oficio.

b) En las transmisiones mortis-causa, la del fallecimiento del causante.



c) En la subastas judiciales, administrativas o notariales, la fecha del auto o
providencia aprobando el remate.

d) En las expropiaciones forzosas, la fecha del acta de ocupacién y pago.

e) En los casos de adjudicacion de terrenos de naturaleza urbana que se efectien por
entidades urbanisticas a favor de titulares de derechos o unidades de
aprovechamiento distintos de los propietarios originariamente aportantes de los
terrenos, la de protocolizacién del acta de reparcelacién o del Proyecto de
Compensacion, en su caso.

3. Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por resolucién
firme haber tenido lugar la nulidad, rescisiébn o resolucién del acto o contrato
determinante de la transmision del terreno o de la constitucion o transmision del
derecho real de goce sobre aquél, el sujeto pasivo tendra derecho a la devolucién del
impuesto satisfecho, siempre que dicho acto o contrato no le hubiere producido
efectos lucrativos y que reclame la devolucion en el plazo de cinco afos desde que la
resolucion quedé firme, entendiéndose que existe efecto lucrativo cuando no se
justifique que los interesados deban efectuar las reciprocas devoluciones a que se
refiere el articulo 1.295 de Cédigo Civil. Aunque el acto o contrato no haya producido
efectos lucrativos, si la rescisién o resolucién se declarase por incumplimiento de las
obligaciones del sujeto pasivo del impuesto, no habra lugar a devolucion alguna.

4. Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes,
no procedera la devolucion del impuesto satisfecho y se considerara como un acto
nuevo sujeto a tributacion. Como tal mutuo acuerdo se estimara la avenencia en acto
de conciliacién y el simple allanamiento a la demanda.

5. En los actos o contratos en que medie alguna condicién, su calificacién se
hard con arreglo a las prescripciones contenidas en el Coédigo Civil. Si fuese
suspensiva no se liquidara el impuesto hasta que ésta se cumpla. Si la condicion
fuese resolutoria se exigira el impuesto desde luego, a reserva, cuando la condicion se
cumpla, de hacer la oportuna devolucién segun la regla del apartado anterior.

VIl. GESTION
Articulo 13.

1. En las transmisiones, por actos inter-vivos, de la propiedad de los terrenos de
naturaleza urbana por cualquier titulo o de la constitucion o transmision de cualquier
derecho real de goce limitativo del dominio sobre los expresados terrenos, los sujetos
pasivos vienen obligados a presentar, indistintamente y a su eleccién, o bien
autoliquidacion del impuesto o bien declaracién ordinaria, dentro de los treinta dias
habiles siguientes a aquél en que haya tenido lugar el hecho imponible.

La autoliquidacion, que tendra caracter provisional, se practicara en impreso que al
efecto facilitara la Administracién municipal. Debera ser suscrita por el sujeto pasivo o
su representante legal y a ella habra de acompanarse copia del nimero de



identificacion fiscal del sujeto pasivo, asi como copia simple del documento notarial,
judicial o administrativo en que conste el acto o contrato que dé origen a la imposicion.

En ningln caso se presentara la autoliquidacién a que se refiere el parrafo anterior
cuando se trate de los supuestos a que se refiere el parrafo tercero del Articulo 9.2,
parrafos a) y b) de esta Ordenanza.

La declaracion se presentara, preferentemente, en el impreso oficial del Ayuntamiento
y, en todo caso, habra de contener los elementos de la relacién tributaria
imprescindibles para practicar la liquidacion procedente, debiendo acompanarse
siempre la copia simple del documento notarial, judicial o administrativo en que conste
el acto o contrato que de origen a la imposicion.

2 .En las transmisiones por actos mortis-causa, los sujetos pasivos podran optar
entre el sistema de autoliquidacion, referido en el apartado anterior, o presentar
declaracion ordinaria conteniendo los elementos de la relacion tributaria
imprescindibles para practicar la liquidacion procedente. Tanto la autoliquidacion
como, en su caso, la declaracion se ajustardn al modelo que facilitara este
Ayuntamiento, y debera presentarse dentro del plazo de seis meses a contar desde el
dia del fallecimiento del causante, acompanada del inventario de bienes y relaciéon de
los causahabientes y de sus domicilios respectivos, con ingreso dentro del mismo
plazo de la cuota autoliquidada, caso de optarse por la autoliquidacion.

Para optar por el régimen de autoliquidacion habran de concurrir los siguientes
requisitos:

a) Que el régimen de autoliquidacion se refiera a la totalidad de los bienes
inmuebles o derechos reales de goce limitativos del dominio, sitos en el término
municipal, que adquiere el sujeto pasivo.

b) Que todos los causahabientes estén incluidos en el mismo documento o
declaracién tributaria.

a) Que todos ellos opten por acogerse a dicho régimen de autoliquidacion.

3. La Administracién Municipal comprobarda que las autoliquidaciones se han
efectuado mediante la correcta aplicacién de las normas de esta Ordenanza y, por
tanto, que los valores atribuidos y las bases y cuotas obtenidas son resultantes de
tales normas.

4. Caso de que la Administracion Municipal no hallare conforme la
autoliquidacion, practicara liquidacién definitiva rectificando los elementos o datos mal
aplicados y los errores aritméticos, calculara los intereses de demora e impondra las
sanciones procedentes en su caso. Asimismo, practicard, en la misma forma,
liqguidacion por los hechos imponibles contenidos en el documento que no hubieren
sido declarados por el sujeto pasivo.

5. Las liquidaciones que practique la Administracion Municipal, se notificaran a
los sujetos pasivos con indicacion de los recursos que pueden se interpuestos contra
las mismas, y lugar , plazo y forma en que puede ser efectuado el ingreso de las
cuotas liquidadas.



Articulo 14.

Cuando el sujeto pasivo considere que la transmision de los terrenos o, en su
caso, la constitucion de derechos reales de goce limitativos del dominio llevada a
cabo, debe declararse exenta o no sujeta, presentara declaracién ante la
Administracién tributaria municipal, dentro de los plazos sefialados en el anterior
articulo para cada caso, acompanada del documento en el que conste el acto o
contrato que da origen al devengo del impuesto, asi como del documento en el que
fundamente su derecho. Si la Administracion considera improcedente la exencién
solicitada, practicara liquidacion definitiva que notificara al interesado junto con el acto
expreso de denegacién de la exencién.

Articulo 15.

1. Con independencia de lo dispuesto en el Articulo 13, estan igualmente
obligados a comunicar al Ayuntamiento la realizacion del hecho imponible, en los
mismos plazos que el sujeto pasivo:

a) En los supuestos de la letra a) del apartado 1 del Articulo 6 de esta
Ordenanza, siempre que se haya producido por negocio juridico entre vivos, el
donante o la persona que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en la letra b) del apartado 1 de dicho Articulo,
el adquirente o la persona a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de
que se trate.

2. Asimismo, los Notarios estaran obligados a remitir al Ayuntamiento, dentro de
la primera quincena de cada trimestre, relacion o indice comprensivo de todos los
documentos por ellos autorizados en el trimestre anterior, en los que se contengan
hechos, actos o negocios juridicos que pongan de manifiesto la realizacién del hecho
imponible de este impuesto, con excepcidon de los actos de ultima voluntad. También
estaran obligados a remitir, dentro del mismo plazo, relacién de los documentos
privados comprensivos de los mismos hechos, actos o negocios juridicos que les
hayan sido presentados para conocimiento o legitimaciéon de firmas. Lo prevenido en
este apartado se entiende sin perjuicio del deber general de colaboracion establecido
en la Ley General Tributaria.

En la relacion o indice que remitan los Notarios al Ayuntamiento, éstos deberan
hacer constar la referencia catastral de los bienes inmuebles cuando dicha referencia
se corresponda con los que sean objeto de transmision.

Articulo 16.

1. El pago de las cuotas autoliquidadas por los sujetos pasivos o de las
resultantes de las liquidaciones practicadas por la Administracion Municipal debera
hacerse dentro de los plazos determinados en el Articulo 13 de esta Ordenanza.

2. Los ingresos correspondientes a declaraciones o autoliquidaciones del
impuesto presentadas fuera de plazo sin requerimiento previo de la Administracion
sufriran un recargo de 20 por 100 de la cuota a liquidar o autoliquidada, segun el caso,



con exclusién de las sanciones que, en caso de requerimiento previo de la
Administracion, hubieran podido exigirse, pero no de los intereses de demora. No
obstante, si la declaracion tributaria o el ingreso de la cuota autoliquidada se efectua
dentro de los 3, 6 6 12 meses siguientes al término del plazo del periodo voluntario de
presentacidon o ingreso, se aplicara un recargo unico del 5, 10 é 15 por 100,
respectivamente, con exclusion del interés de demora o de las sanciones que, en otro
caso, hubieran podido exigirse.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza Fiscal, aprobada por el Ayuntamiento Pleno en sesidn
celebrada el 13 de diciembre de 1989 y modificada por acuerdo de la Comisién
Plenaria de Economia, de fecha 15 de diciembre de 2008, entrara en vigor el mismo
dia de su publicacion en el Boletin Oficial del Principado de Asturias y sera de
aplicacién a partir del dia 1 de enero de 2009, permaneciendo en vigor hasta su
modificacién o derogacién expresa.



